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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Elva Vallavalitsuse 02.07.2024 korraldus nr 331,
millega otsustati algatada Elva linnas Rahu tn 10 kinnisasja detailplaneering ning anda vilja
detailplaneeringu ldhteseisukohad.

26.06.2024 on solmitud planeeringust huvitatud isiku ja Elva Vallavalitsuse vahel leping nr 13-
16/30 Rahu 10 kinnisasja detailplaneeringu koostamise 0iguse iileandmiseks ja
detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringukohase
tehniliseinfrastruktuuri valjaehitamiseks ja valjaehitamise rahastamiseks.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Elva Vallavalitsus.

Detailplaneeringu eesmiark on kaaluda Elva linnas asuva Rahu tn 10 maaiiksuse
(17009:003:0042) jagamist elamumaa kruntideks ning ehitusdiguse madramist iiksikelamute
ning neid teenindavate abihoonete pistitamiseks. Planeeringuga lahendatakse kruntide
juurdepddsude, parkimise, heakorrastuse, haljastuse ja tehnovdérkudega varustamise
pohimdtted ning madratakse servituutide seadmise vajadus.

Planeeringualasse hdlmatud ala suurus on ca 0,52 ha.
Kehtivad detailplaneeringud planeeringualal puuduvad.

Tulenevalt keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 3 loikest 1
hinnatakse keskkonnamdju, kui kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise
keskkonnamdju. Olulise keskkonnamojuga tegevused on toodud sama seaduse § 6 16ikes 1.
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruses nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnamoju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu” on toodud
nimekiri tegevustest, mille korral tuleb anda eelhinnang ning kaaluda keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamise vajadust. Kuna kavandatud tegevus ei kuulu eelpool toodud
tegevuste hulka, ei ole eelhinnangu andmine ning keskkonnamédju strateegilise hindamise
algatamise kaalumine vajalik.

2. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Planeeritaval alal kehtib Elva Vallavolikogu 06.05.2024 otsusega nr 121 kehtestatud Elva valla
tildplaneering. Planeeringuala asub Mahlamde asumis ning iildplaneeringuga on planeeritava
ala juhtotstarbeks madratud viikeelamu maa-ala (EV), mille kohaselt on lubatud alale
iiksikelamute ehitamine. Kruntide moodustamise ja ehitusdiguse mairamise aluseks on
detailplaneering.

Detailplaneeringu koostamise eesmargid on kooskdlas kehtiva iildplaneeringuga.
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Skeem 1. Viljavote iildplaneeringust (planeeringuala tdhistatud musta katkendjoonega)

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja alusplaanid

= Tartumaa maakonnaplaneering;
= Elvavalla arengukava;
= Elvavalla iildplaneering;
= Elvavalla iihisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskiri;
= Elva valla jadtmehoolduseeskiri;
=  Elva valla heakorraeeskiri;
= planeerimisseadus;
=  ehitusseadustik;
=  Muud kehtivad digusaktid ja standardid.
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on topo-geodeetiline alusplaan tdpsusastmega

1:500. Koostaja Maainsener OU (reg nr 11673280, litsents MTR EEG000185), t66 nr GEO 6894
(juuni 2024). Koordinaadid L-EST 97 siisteemis, korgused EH2000 siisteemis.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on lahtutud planeerimisseadusest ning
17.10.2019 maarusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded”.
Arvestatud on Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise
planeerimise leppemargid*“.

Planeeringu koostamise kdigus toimunud koost6dd kajastav kirjavahetus, kooskdlastused ning
teised dokumendid asuvad lisades.

4. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Elva vallas Elva linnas Mahlamée asumis. Kaugus Elva
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linna keskusest on ca 2,5 km ning Tartu linnast ca 22 km.

Planeeritav ala jaddb Mahlamée asumi olemasoleva valjakujunenud tiheasustusala ladneserva,
olemasolevate iiksikelamute vahelisele hoonestamata alale. Antud elamupiirkond paikneb Elva
linnakeskusest kaugemal, moodustades eraldiseisva ja privaatse tiheda hoonestusega
tiksikelamute asumi. Elamurajoon on imbritsetud ulatuslike rohealadega. Planeeringualast
vahetult ladnesuunda, teisele poole Mahlaméde tdnavat, jadb Elva maastikukaitseala ning
kaugemal pohja- ja kirdesuunas asuvad Elva-Peedu metsapark ning avalikult kasutatavad
virgestusalad.

Lahipiirkonna olemasolev krundistruktuur on suhteliselt korraparane ning vahetus laheduses
asuvate kruntide suurused jdavad vahemikku ca 900-1600 m2 Valdavalt on kujunenud
tdnavate Ibikes vdlja kindel ehitusjoon, nt Rahu tdnaval. Mahlamide tdnava &arne
hoonestusstruktuur on vabakujulisem ning kruntide suurused varieeruvad, samuti puudub
planeeringualaga piirneval tdnavaldigul kindel valjakujunenud ehitusjoon.

Piirkonna hoonestus parineb erinevatest ajajirkudest, peamiselt aastatest 1960-1990, kuid
esineb ka hilisemat hoonestust. Arhitektuursetest lahendustest on vahetus kontaktvoondis
valdavaks viil- v6i kelpkatusega 1-korruselised eluhooned ning rajatud on ka katusealuse
korrusega elamuid. Valisviimistluses on levinud materjalidena kasutusel silikaattellis, krohv,
puitlaudis.

Planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Aadress Katastriiiksuse Pindala Ka_tastril'iksuse
tunnus sihtotstarve
Rahu tdnav 17009:003:0069 5928 transpordimaa 100%
Rahutn 8 17009:003:0017 1155 elamumaa 100%
Rahutn 10 17009:003:0054 1228 elamumaa 100%
Mahlamaée tanav T1 17009:003:0068 7660 elamumaa 100%
Mahlamaée tn 9a 17009:003:0062 642 elamumaa 100%
Mahlamaée tn 11 17009:003:0021 1200 elamumaa 100%
Mahlamée tn 13 17009:003:0053 1565 elamumaa 100%

Ladne- ja idasuunast piirneb planeeringuala Mahlamée ja Rahu tdnavatega, mille kaudu on
tagatud juurdepaas planeeringualale. Planeeringualast ca 300 m kaugusele 1dunasuunda jaab
Peedu tee, mille darde on rajatud kergliiklustee. Peedu tee kaudu on tagatud nii sdidukite kui ka
kergliiklejate liiklemine Elva linna keskuse suunas. Lisaks on kergliiklejatel vdimalik liigelda
pohjasuunda jaava kergliiklusraja kadu, mis suundub lébi Elva maastikukaitseala J6e tdnavale,
kustkaudu paaseb raudteejaama.

Lahimad bussipeatused asuvad ca 500 m kaugusel Peedu teel (peatus Uuta, 170 m).

Elva linnas on kattesaadavad erinevad haridus- ja tervishoiuteenused, kaubandus ja
huvitegevus. Haridusasutustest asub Elva linnas Elva Glimnaasium ning erinevad lasteaiad, sh
Peedu asumis.

Eeltoodust tulenevalt on planeeritud elamukrundid piirkonda sobilikud, jatkates
valjakujunenud asustusstruktuuri pohimdtteid, iithendades olemasoleva tiheasustusala
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tdnavaruumi ja hoonestusstruktuuri tervikuks.

Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 2.

5. Olemasolev olukord

Detailplaneeringuala moodustab Rahu tn 10 kinnistu (17009:003:0042), pindalaga 5220 m?,
100% sihtotstarbeta maa.

Ala piirneb idast ja ladnest asfaltkattega Rahu ja Mahlaméae tdnavatega, mille kaudu on tagatud
juurdepads planeeritavale alale.

Planeeringuala on olnud korghaljastusega roheala, mis on labinud harvendus- ja hooldusraie,
mille tulemusel on likvideeritud haljastuslikust seisukohast vahevaartuslik korghaljastus ja
vOsa. Ala ladnepoolses osas on sdilinud hariliku méanni isendid ning idapoolses osas iiksikud
kased.

Reljeefilt on ala suhteliselt iihtlane, kerge tdusuga Mahlamée tdnava suunas. Kdrguste erinevus
planeeringuala ulatuses on ca 2.1 m (abs 50.81...52.90 m).

Planeeritavale alale ulatuvad Rahu tn 8 kinnistul asuv abihoone ning piirdeaed, Mahlamée tn 9a
kinnistu piirdeaed ning Mahlamae tn 11 kinnistu abihoone ja piirdeaed. Muud olemasolevad
ehitised puuduvad.

Olemasolevad liitumised tehnovérkudega puuduvad. Mahlaméde ja Rahu tdnavatel on olemas
tihisvee- ja lihiskanalisatsioonivdrk ning side- ja elektrivork.

Planeeringuala ldbib sademeveetorustik, mille kaudu juhitakse idapoolsetelt aladelt peale
valguv liigvesi ladnesuunda. Sademeveekraavide ja -torustike eelvooluks on Elva jogi.

Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:

= Kuni 1 kV elektri 6huliini kaitsevoond (2 m liini teljest);

= Sideehitise (6hukaabel) kaitsevoond (1 m kaabli teljest);

= Reoveepumpla kuja (20 m).

Planeeringualal ei esine kultuurimalestisi, loodusvarasid ega kaitstavaid loodusobjekte ja
loodusalasid.

Maaiiksus asub suhteliselt kaitstud pdhjaveega alal, kus esineb madal reostusohtlikkuse tase.

Eesti Geoloogiateenistuse pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala kdrge voi
vdga korge radoonisisaldusega piirkonda. Kdrge radoonisisaldus pinnases on riskiteguriks
korge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 3.

6. Planeerimisettepanek

6.1. Ruumilise lahenduse eesmirgid

Rahu tn 10 maatliksus jadb olemasoleva viljakujunenud hoonestuse vahelisele alale.
Planeeringulahenduse kavandamisel on arvestatud olemasoleva krundistruktuuri ning
hoonestuslaadiga, et jatkata valjakujunenud ruumilise lahenduse pdhimotetega. Planeeritud
elamumaa kruntide suurus on ca 1200 mZ2. Hoonestusalade ja ehitusjoonte ning ehitusoéiguse ja
arhitektuursete tingimuste kavandamisel on ldhtutud Rahu ja Mahlamie tdnavatel
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valjakujunenud olukorrast.

Planeeringuga on eraldatud 400 m2 suurune krunt (Pos 5), mis liidetakse Mahlamae tn 13
kinnistuga. Kuna planeeringualale ulatuvad Rahu tn 8 abihoone ja piirdeaed ning Mahlamae tn
9a piirdeaed, on planeeringuga tehtud ettepanek krundipiire korrigeerida ning eraldada
krundid Pos 6 ja Pos 7, mis on lubatud liita vastavalt Mahlaméde tn 9a ja Rahu tn 8
kinnisasjadega.

Arvestades olemasoleva asustuskeskkonnaga, hea ligipddsetavusega ning toimiva tehnilise ja
sotsiaalse taristuga, on planeeritavad elamukrundid olemasolevasse elamurajooni sobilikud.

Planeeringulahendus on ndidatud p&hijoonisel (joonis 4).

6.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse kokku 7 krunti.

= 4 elamumaa (EP) krunti (Pos 1-4) uute iiksikelamute ja neid teenindavate abihoonete
puistitamiseks;

= 3 elamumaa (EP) krunti (Pos 5-6) olemasolevate krundipiiride korrigeerimiseks ning
liitmiseks piirnevate naaberkinnistutega.

6.3. Krundi ehitusdigus

Krundi planeeritud ehitusdigus on ndidatud pdéhijoonisel toodud tabelis. Ehitusdigusega on
madratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kdrgus ja siigavus.

Lisaks ehitusdigusega maaratud ehitusloa ja -teatise kohustuslikele hoonetele on lubatud
planeeritud elamukruntidel Pos 1-5 kahe kuni 20 m? suuruse ja kuni 5 m kdrguse vaikeehitise
(vabaehitis) rajamine vastavalt kehtivatele tuleohutusnduetele.

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed:
= 11101 - iiksikelamu
= 12744 - elamu abihoone

6.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on madratud hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusdigusega
madratud hooneid. Viljapoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud. Hoonestusalade
planeerimisel on arvestatud planeeringuala ldbiva sademeveetorustikuga ning olemasolevate
ehitusjoontega.

Kuni 20 m? suuruseid vaikeehitisi (kasvuhoone, varikatus, grillnurk, aiamaja jms) vdib rajada
ka valjapoole hoonestusala, kuid krundipiirile ldhemale kui 4 m piirinaabri kirjaliku néusoleku
alusel. Seejuures peavad olema tdidetud tuleohutusnduded. Vidikeehitiste rajamise erisus
hoonestusalast valjapoole ei kehti tdnavapoolse krundipiiri suhtes.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundipiiridega on naidatud
pohijoonisel. Hoonestusala kaugus naaberkruntidest on minimaalselt 4 m. Krundil Pos 1 jaab
planeeritud hoonestusala naaberkinnistul asuvast abihoonest 4 m kaugusele. Juhul, kui
krundile Pos 1 soovitakse hoone piistitada naaberkinnistul asuvale olemasolevale hoonele
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ldhemale kui 8 m, tuleb votta kasutusele vastavad -ehituslikud tuleohutusmeetmed
(tulepiisivussein voi -miitir).

Planeeringuga on madratud vastavalt valjakujunenud olukorrale Rahu tdnava poolsetele
kruntidele (Pos 1 ja 2) kohustuslik ehitusjoon 6 m kaugusele. Kuigi Mahlamée tidnaval on kindel
ehitusjoon valja kujunemata, on iihtlase hoonestusfrondi kujunemiseks maaratud kruntidel Pos
3 ja 4 kohustuslik ehitusjoon 8 m kaugusele, kuhu tuleb siduda pdhihoone fassaad. Pos 3 ja 4
hoonestusalad on Mahlamée tdnav T1 krundist kavandatud 4 m kaugusele, et vajadusel
voimaldada autode varjualuste optimaalsemat ehitamist.

6.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded ja ehituslikud tingimused

Tabelis 2 on toodud iildised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
edasise projekteerimise kaigus.

Tabel 2. Arhitektuurinoéuded ehitisele

Ehitise kasutamise otstarve UKSIKELAMU
Max korruselisus 2(-1/1
(pohihoone/abihoone)

P6hihoonel lubatud kaks tiiiipi:
25-359 (kahekorruseline, 2. korrus katusekorrus)

Katusekalle 15-250 (ithekorruseline ilma katusekorruseta)
Abihoone:
15-350
Katusetiiiip viil, kelp, kald
Katusekatte materjalid kivi, plekk, bituumen, teras vmm kvaliteetne materjal
Harjajoone suund Risti voi paralleelne tdnavapoolse krundipiiriga

krohv, kivi, puit (soovitavalt kombineerituna) vm kvaliteetne

Valisviimistlusmaterjalid olemasolevasse keskkonda sobilik materjal

+/-0.00 kuni 0,7 m maapinnast

Tulenevalt planeeringuala asukohast peab hoonestus moodustama arhitektuurselt iihtse
terviku. Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja iildtunnustatud ehituslike
pohimdtete jargi. Tuleb lahtuda tingimusest, et arhitektuur oleks korgetasemeline, kaasaegne,
keskkonda arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Ehitamisel
kasutatavad materjalid peavad sobima antud piirkonda ning looma kinnistusiseselt
harmoonilise terviku. Mitte kasutada naturaalseid materjale imiteerivaid
valisviimistlusmaterjale. Hoonete vélisviimistluse varvilahendus projekteerida imbruskonda
sobivalt - toonid soovitatavalt loodusldhedased.

Abihooned peavad sobituma pdhihoone arhitektuuriga ning paiknema podhihoonest tagapool,
maatiksuse siigavuses.

6.6. Tanavate maa-alad, juurdepaasud, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepais planeeritud elamukruntidele Pos 1-2 on Rahu tdnavalt ning kruntidele Pos 3-4
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Mahlamae tdnavalt. Orienteeruvad juurdepadsude asukohad on tidhistatud joonisel 4.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt, soovitavalt vdhemalt kahe parkimiskohaga.
Parkimisalad ja krundisisesed liiklusalused pinnad on soovitav kombineerida erinevat tiiiipi
katenditega (sh sadevett labilaskvad).

6.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted

6.7.1. Elamukruntide haljastus ja piirded

Elamukruntide haljastatavate alade pind peab olema suurem kui hoonete ehitisealune ja
kovakattega alade pind kokku. Kérghaljastuse minimaalne osakaal krundi pinnast on 15%.

Hoonete ehitusprojekti koostamise ajal tuleb hinnata voimalusi olemasoleva kdrghaljastuse
sdilitamiseks. Kuna olemasolevate puude niol tegemist endiste metsapuudega, on soovitatav
valdkonna spetsialistil (nt dendroloogil) hinnata puude tervislikku seisundit, stabiilsust ja
sdilitamise voimalikkust. Oluline, et sailitatavad puud oleksid vastupidavad vdimalikele
keskkonnahdiringutele (nt tormid). Ehitustegevuse kaigus tuleb kaitsta sdilitatavate puude
juuri vastavalt kehtivatele normidele ning rakendada vajadusel vastavaid -ehituslikke
meetmeid.

Elamukruntide piiramiseks on lubatud rajada kuni 1,4 m korguseid piirdeid. Keelatud on
avausteta miiiiride ja plankaedade rajamine. Tdnavapoolsetele krundipiiridele on lubatud kuni
1,2 m korgused puitpiirded ning vork- ja paneelpiirded kombineerituna hekiga. Kruntide
vahelistele piiridele on lubatud vork- ja paneelpiirded.

6.7.2. Heakord ja jddtmete kogumine
Heakorra tagamisel tuleb jargida Elva valla heakorraeeskirjas satestatud noudeid.

Projekteerimisel arvestada vajadusega kavandada konteinerid jaatmete liigiti kogumiseks
vastavalt kehtivatele normidele. Kokku kogutud jadtmed tuleb anda iile piirkonna
jaatmekaitlust korraldavale ettevottele. Priigikonteinerid on soovitatav limbritseda piirde voi
varjualusega.

6.8. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuga ei ole ette nidha olulist reljeefi muutmise vajadust. Kruntide Pos 1 ja 2 maapind
on Uimbritsevatest planeeritud ja olemasolevatest kruntidest madalam (0,5-1,0 m) ja niiskem,
millest tulenevalt on lubatud planeeringuala siseste madalamate alade tditmine ja pinnase
tostmine. Reljeefi korrigeerimisel tuleb arvestada, et tdstetav pind ei tohi olla kdrgem
naaberkinnistute olemasolevatest absoluutkdrgustest. Keelatud on sademevee juhtimine ja
valgumine naaberkinnistutele.

Vertikaalplaneerimise p6himdtted tdpsustatakse edasisel projekteerimisel.

6.9. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hooned on I kasutusviisiga (elamu) ning nende vahim lubatud tulepiisivusklass on
TP3.

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega. Minimaalne erinevate kruntide hoonete vaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, kui kuja
laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega. Kuja
nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis véimaldab tulelevikut. Krundil Pos 1 jaab
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planeeritud hoonestusala naaberkinnistul asuvast abihoonest 4 m kaugusele. Juhul, kui
krundile Pos 1 soovitakse hoone piistitada naaberkinnistul asuvale olemasolevale hoonele
lahemale kui 8 m, tuleb voétta kasutusele vastavad ehituslikud tuleohutusmeetmed
(tulepiisivussein voi -miiiir).

6.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

6.10.1. Uldised pohimétted

Planeeringuga on antud planeeritud kruntide olmeveega varustamise ja reovee kaitlemise
lahendus, sademevee drajuhtimise pohimoétted, elektri- ja sidelahenduse ning soojavarustuse
pohimotted.

Planeeritud tehnovorkude lahendus on p&himoétteline ning seda on lubatud projekteerimise
kdigus tdpsustada (sh vérkude ja rajatiste asukohad).

Tehnovorkude ja -rajatiste edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et rajatised ei jaaks
puude, pddsaste ja muude elementide alla, mis voiks kahjustada nende seisukorda voi takistada
nende hooldust. Planeeritud tehnovorkudele ja -rajatistele tuleb tagada noduetekohased
kaugused puudest, darekividest ja teistest konstruktsioonidest.

Pohimottelised tehnovorkude lahendused on ndidatud tehnovdrkude ja kitsenduste joonisel
(joonis 5).

6.10.2. Veevarustus

Veevarustuse planeerimiseks on AS Emajoe Veevirk viljastanud 30.07.2024 tehnilised
tingimused nr TT-24-00131.

Kogu planeeringuala orienteeruv veevajadus on ca 2 m3/d (iga elamutihiku kohta arvestusega
keskmiselt kuni 0,5 m3/d);

Planeeritud kruntide veega varustamine on vdimalik Mahlamde ja Rahu tdnavatel asuvast
olemasolevast iihisveevargi torustikust. Igale krundile on kavandatud alates olemasolevast
torustikust kuni planeeritud krundini uus veetorustik ja eraldi veevarustuse liitumispunkt, mis
asub toru ja planeeritud krundi piiri ristumiskohas. Viljapoole krundipiiri kuni iihe meetri
kaugusele krundipiirist on ette ndhtud maakraan.

6.10.3. Tuletodrje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on tuginetud siseministri 18.02.2021 vastu vdetud
madrusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord“ ning Eesti Vabariigi standardile 812-
6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus“. Veevdtukoht peab
paiknema hoone kaugeimast sissepddsust voi rajatise kaugeimast ligipadsetavast punktist kuni
200 meetri kaugusel.

Tuletdrjeveega varustamine on vdimalik tihisveevargi torustikule paigaldatud olemasolevate
hiidrantide abil, mis jdivad planeeritud kruntidest nduetekohasele kaugusele. Uhe tulekahju
normvooluhulgaks on elamukruntidel arvestatud 10 1/s 3 tunni jooksul, mis on tagatud.

Lahimate hiidrantide asukohad on ndidatud joonisel 2.
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6.10.4. Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimiseks on AS Emajoe Veevark véljastanud 30.07.2024
tehnilised tingimused nr TT-24-00131.

Kogu planeeringualalt drajuhitava reovee orienteeruv kogus on ca 2 m3/d (iga elamuiihiku
kohta arvestusega keskmiselt kuni 0,5 m3/d).

Planeeritud kruntide reovee drajuhtimine on vdimalik lahendada tihiskanalisatsioonivérgu
kaudu. Kruntide Pos 1 ja 2 lihendamine iihiskanalisatsioonitorustikuga on vdimalik Rahu
tdnaval asuva olemasoleva iihiskanalisatsioonitorustiku ja sellel asuvate kaevude kaudu.
Kruntide Pos 3 ja 4 iihendamiseks iihiskanalisatsioonivérguga on Mahlamie tanavale
planeeritud uus isevoolne kanalisatsioonitorustik alates Mahlaméae tn 11 kinnistu ldheduses
asuvast olemasolevast torustikust kuni planeeritud kruntideni.

Igale planeeritud krundile on planeeritud eraldi reoveekanalisatsiooni liitumispunkt, mis asub
toru ja krundipiiri ristumiskohas.

6.10.5. Sademevesi

Planeeringualal kogunev sademevesi on ette ndhtud krundisiseselt voimalikult suures mahus
pinnasesse juhtida. Soovitatav on sademevett koguda ning kasutada kastmisveena.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud. Vélistada tuleb
vee valgumine naaberkinnistutele ja tinavamaale.

Planeeritud krunte Pos 1-3 ldbib olemasolev sademeveetorustik, mille kaudu on juhitud
idapoolsete alade liigvesi lddnesuunas asuvasse Elva jokke. Vajadusel on lubatud planeeritud
kruntidelt Pos 1-3 sademevee juhtimine ka olemasolevasse torustikku. Torustikku juhitav
sademevesi peab vastama digusaktidega maératud saastenditajate piirvadrtusele.

6.10.6. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU viljastanud 08.07.2024 tehnilised
tingimused nr 475904.

Kogu planeeringuala perspektiivne elektrivarustuse vajadus on hinnanguliselt kuni 100 A, mis
tuleb tapsustada projekteerimisel.

Planeeritud kruntide liitumised elektrivérguga on kavandatud olemasoleva alajaama
7437:(Elva) (asukoht Mahlamée tn 17c, Elva linn) olemasoleva madalpingevorgu baasil.
Kruntidele on planeeritud 0,4 kV mitmekohalised liitumiskilbid, mille toide on kavandatud
maakaablitega Rahu ja Mahlamde tdnavatel asuvatest 0,4 kV dhuliinidelt. Liitumiskilbid peavad
olema alati vabalt teenindatavad.

Planeeritud elektrivorgu iihenduskohad olemasoleva vorguga on tahistatud joonisel 5.

Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb jilgida, et nende paiknemine ei pimestaks naaberkrundi
elanikke ega jadks visuaalselt hdirima vdi domineerima. Pdikesepaneelid on lubatud paigaldada
hoone katusele ja fassaadile, kuid mitte maapinnale.

Rahu tn Mahlamaée tdnavatel on olemas tdnavavalgustus.

6.10.7. Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Enefit AS 11.07.2024 viljastatud
tehnilistele tingimustele nr TT-E-20240711-040.
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Rahu ja Mahlamée tdnavatel asub olemasolev side 6huliin, mille mastidele on ette ndhtud
planeeritud kruntide side liitumispunktid. Liitumispunktist alates rajatakse Kklientide
tthendused maakaabliga.

Planeeritud liitumispunktide asukohad sidevorguga on tahistatud joonisel 5.

6.10.8. Soojavarustus
Soojavarustus lahendatakse lokaalkiittena. Lubatud on kd&ik kiitteviisid (sh taastuvenergial
pohinevad keskkonnasaastlikud lahendused, maakiite) v.a kivise, polevkivi ja raskete
kiittedlidega kiitmine.

Maakiitte kavandamisel tuleb tagada minimaalne kdrghaljastuse osakaal ning mitte rajada
horisontaalset maakiittekontuuri korghaljastuse alla 1,5-kordse tdiskasvanud puu vodra
ulatuses. Hoone ehitusprojektis tuleb ndidata maakiittesiisteemi paiknemine, selle iihendus
hoonega ning kaugus kinnistu piirist.

Tapne kiittesiisteemi lahendus antakse hoonete projekteerimisel.

Hoonete vdlismojuga tehnilised seadmed peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks
tdnavatelt vaadeldavad ja ei eraldaks mdddujaile mdjutusi (6hu puhumine, heitgaaside voi
vedelike valjutamine, jia teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind voi katus.
Seadmed peavad olema varjestatud.

6.11. Servituutide vajaduse maiaramine

Transpordimaale planeeritud tehnovorkude ja -rajatiste rajamiseks, kasutamiseks ja
hooldamiseks on ette ndhtud isikliku kasutusodiguse seadmise vajadus igakordse vorguvaldaja
kasuks tehnovdrkude ja -rajatiste kaitsevoondite ulatuses (sh vajadusel ka planeeringuala
valiselt rajatavatele tehnovorkudele). Servituutide miaramise vajadus ja ulatus tdpsustatakse
tehnovorkude projekteerimisel.

Kruntidele Pos 1 ja 2 ulatub Rahu tdnaval asuva olemasoleva reoveepumpla kuja (20 m),
millest tulenevalt on pumplast tingitud vdimalike keskkonnahdiringute (16hn) talumiseks
soovitatav katastrimdddistamise jargselt seada kinnistusraamatusse vastav talumiskohustus.

6.12. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002.

= Tuleb tagada hoonete vahel ja imbruses hea ndhtavus ja valgustatus;

= Tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepdasud ning valtida tagumiste juurdepaasude
rajamist;

= Eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;

= Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;

= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning vaikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada siittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid.
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6.13. Keskkonnatingimusi tagavad nouded

6.13.1. Looduskeskkonna kaitse

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid, Natura 2000
vorgustiku linnu- ja loodusala, ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid
objekte. Mahlamade tdnav piirneb Elva maastikukaitseala Elva piiranguvoondiga, mille kaitse-
eesmark on Elva joe, Illi ja Laguja oja oru ja selle iimbruse iseloomuliku maastiku ja looduse
mitmekesisuse siilitamine, liikide soodsa seisundi tagamine, elupaigatiiiipide joed ja ojad,
niiskuslembesed kdrgrohustud ja lamminiidud kaitse.

Planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi ning planeeringu
realiseerimisel ei kaasne ohtu olulise keskkonnamdju tekkeks. Planeeringu realiseerimise
tulemusel ei avaldata olulist ebasoodsat keskkonnamoju piirkonna taimestikule ega
loomastikule (sh piirnevale looduskaitsealale).

Planeeringu realiseerimise tulemusel muudetakse planeeringualal paratamatult senist
keskkonda, mille tulemusel avaldub teatav mdju loomastikule ja linnustikule, vidhendades
elutegevuseks sobilikku keskkonda. Planeeringuala iimbritsevad ulatuslikud looduslikud
rohealad ja metsad, mis pakuvad jatkuvalt sobivaid elupaikasid lindudele ja loomadele,
kaugemal inimtegevusest mojutatud aladest.

6.13.2. Jadtmekaitlus ja saasteristi tagavad nduded

Planeeritavate hoonete olmeveega varustamine ning reovee drajuhtimine toimub
olemasolevate Uhisvorkude kaudu. Reovesi kogutakse planeeringualalt kokku kinnises
slisteemis ning suunatakse iihiskanalisatsioonivorku, mis aitab valtida pinnase- voi
pohjaveereostuse riski.

Sademevee Kkiitlemiseks tuleb eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda
selle tekkekohas, viltides sademevee reostumist. Sellest tulenevalt on sademevesi planeeritud
suures osas immutada vo0i vastavalt vajadusel juhtida olemasoleva sademeveetorustiku ja
kraavituse abil Elva jokke. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama saastenditajate
piirvaartustele, mis on toodud 08.11.2019 méaéaruses nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused“.

Pinnasetddde kdigus ei avaldata pikaajalist ebasoodsat mdju pinna- ja pohjaveele. Kavandatav
tegevus ei too kaasa valisohu kvaliteedi halvenemist.

Pinnasereostuse véltimiseks tuleb ehitustegevuse kdigus tekkivad jddtmed ladustada véi
suunata taaskasutusse, lahtudes kehtivast seadusandlusest ja Elva valla
jadtmehoolduseeskirjast.  Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.
Nouetekohasel kaitlemisel ei iileta jadtmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust. Ehitustegevusel tuleb kasutada tehniliselt korras ehitusmasinaid.

Olmejddtmed tuleb sorteerida vastavalt kehtivatele normidele ja koguda kinnistesse
konteineritesse ning need tuleb anda ilile jadtmeluba omavatele ettevotetele. Konteineritele
tuleb tagada vaba juurdepdds. Jadtmete Kkaitlemine korraldatakse vastavalt Elva valla
jadtmehoolduseeskirjale.

6.13.3. Miira- ja vibratsiooni- ja insolatsioonitingimusi tagavad nduded
Ehitustegevuse kaigus tekkiv miira ja vibratsioon on liihiajalised hairingud, millega ei
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kahjustata plisivalt laheduses asuvat elukeskkonda. Ehitustodde tegemisel tuleb votta arvesse,
et miira ja vibratsiooni tasemed ei tohi ililetada kehtivates oigusaktides valjatoodud
piirvaartusi.

Hoonete siseruumide nduded tagatakse ning vajalikud heliisolatsiooni meetmed maaratakse
standardi EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” kohaselt.

Insolatsiooninduded (otsese paikesekiirguse padsemine ruumi) on Eestis sdtestatud standardis
EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides”. Projekteerimisel tuleb tagada
planeeritud eluruumides insolatsiooni kestus vihemalt 2,5 tundi. Planeeritud krundistruktuur
ja hoonestustustihedus voimaldavad paigutada hooneid liksteisest piisavalt kaugele, et valtida
olemasoleva ja planeeritud naaberhoonestuse olulist varjutamist. Arvestades, et kavandatava
hoonestuse ndol tegemist maksimaalselt kahekorruseliste viikeelamutega, on
insolatsiooniprobleemide tekkimine vahetdendoline.

6.14. Pinnase radoonisisaldus

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jiddb planeeringuala korge vdi viga korge
radoonisisaldusega piirkonda. Korge v&i viga korge radoonisisaldus pinnasedhus on
riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus. Radoon imbub ruumidesse
maja alusest pinnasest ja pohjaveest ning tulenevalt sellest esineb radooni peamiselt keldrites
ja esimestel korrustel. Radoonisisaldus sisedhus kdigub vaga suurtes piirides. Mida tihedam on
hoone vundament, seda vidhem padseb radooni hoonesse. Lisaks mdjutab radooni taset
sisedhus ilmastik, 6hurdhud, tuulesuunad, maapinna niiskusprotsent, maapinna kiilmumine,
hoone ventilatsioon ning selle kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Enne hoonete projekteerimist tuleb planeeringuga hélmatud maa-alal teostada
radooniuuring, et selgitada vilja vdimalik radoonioht ning ndha ette vajalikud
radooniohjemeetmed.

Hoonete elu-, puhke-, ja to6ruumides peab radoonitase olema alla 300 Bq/m3. Juhul, kui
uuringu tulemustest selgub, et radooni sisaldus pinnasedhus iiletab lubatud piirnorme, tuleb
hoonetes normidele vastava radoonitaseme tagamiseks arvestada projekteerimisel radooni
kaitsega - kasutada radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud) ning tagada
nouetele vastav ventilatsioon. Kéik vundamenti labivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt
hermetiseerida, ning arvestada, et radoonitdkkekilest oleks voéimalikult vahe labiviike
(elektrikaableid tagasitditesse mitte projekteerida).

6.15. Kultuurilised ja sotsiaalmajanduslikud moéjud

Planeeringualal ning selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised ning
parandkultuuri objektid, millele vdiks kavandatav tegevus moju avaldada.

Planeeritud tegevus pohjustab vdikseid muutuseid senises maakasutuses ja visuaalses ilmes -
olemasolev kdrghaljastusega elamutevaheline ala asendatakse {iiksikelamutega. Uus
planeeritud hoonestus jiatkab kontaktvoondis olemasoleva ja varem planeeritud
hoonestusstruktuuri pohimotteid ning on loogiliseks jatkuks valjakujunenud elukeskkonna
laiendamiseks, pakkudes uusi voimalusi uute kodude rajamiseks. Planeeritud arhitektuursed
tingimused suunavad piistitama kvaliteetseid ja keskkonda sobivat uushoonestust.
Planeeringuala ldhiiimbruses on massiivsed tildkasutatavad rohe- ja virgestusalad, millest
tulenevalt ei pohjusta suhteliselt viikese haljasala asendumine elamumaaga olulist kultuurilist
moju.
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Uushoonestus ning uute elanike lisandumine avaldab positiivset moju piirkonna
jatkusuutlikule arengule ning kogukonnaelu elavdamisele, kasvatades laiemat huvi piirkonna
kui vaartusliku elukeskkonna vastu.

Negatiivset moju voib avaldada ehitustegevusaegne ehitusmasinatest tingitud liikluskoormuse
kasv ning suurenev miira- ja vibratsioonitase, mida saab kéasitleda kui liihiaegset moju.
Negatiivne pikaajaline sotsiaalne moju eeldatavalt puudub.

6.16. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

=  Tegevuspiirangud avalikult kasutatava tee (tdnava) kaitsevoondis, mis on reguleeritud
ehitusseadustikus satestatuga.

=  Tegevuspiirangud elektripaigaldise ja siderajatise kaitsevoondis, mis on reguleeritud
madruses ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded” satestatuga;

=  Tegevuspiirangud reoveepumpla  kujas, mis on reguleeritud maaruses
,Kanalisatsiooniehitise  planeerimise, ehitamise ja kasutamise noéuded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus” sitestatuga;

6.17. Planeeringu elluviimise voimalused

Detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele ja
tehnilistele projektidele. Projektid peavad olema koostatud vastavalt kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (sh selle osad) peab
olema koostatud voi kontrollitud ehitusseadustikus toodud nduetele vastava isiku poolt.

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi
kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne
krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tditmise, mis nduab, et
ehitis ei v0i ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda.
Samuti tuleb valtida miira tekitamist ning vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva
heitvee, suitsu ja tahkete voi vedelate jadtmete puudulikku &drajuhtimist. Ehitamise voi
kasutamise kadigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on
planeeringulahenduse elluviimiseks vajalike tehnovorkude ja -rajatiste (Rajatised)
valjaehitamine, millega seotud kulude kandmises lepitakse kokku huvitatud isiku ja Elva valla
vahel juba s6lmitud ning véimalike tulevikus sdlmitavate lepingute alusel.

Planeeringu realiseerimise tegevuskava:
= Planeeringualasse holmatud maaliksuste jagamine katastriliksusteks vastavalt
kehtestatud maakasutusele.

= Tehnovdrkude ja -rajatiste projekteerimine ning vajadusel notariaalsete lepingutega
maakasutuskokkulepete sdlmimine isikliku kasutusdiguse vormis. Liitumislepingute
sdlmimine.
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Rajatiste rajamine ning kasutuslubade viljastamine.
Radooniuuringu teostamine.
Hoonetele ehituslubade taotlemine ja viljastamine.

Krundi ehitusdiguse realiseerimine igakordse krundi omaniku véi valdaja poolt. Krundi
igakordne omanik kohustub ehitise(d) valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti algusel
koos krundi haljastuse, juurdepaasutee, krundisisese parkimisala ja piirdeaedadega.
Vastavad tegevused toimuvad krundi igakordse omaniku kulul.

Hoonetele kasutusloa viljastamine.

16



